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Der Immobilienmarkt Indien.

Vorausgeschickt sei, dass der Anleger den Immobilienmarkt in Indien mit dem in China nicht vergleichen darf.
Indien ist die bevolkerungsreichste Demokratie der Welt und hat eine kapitalistische Marktstruktur. Das hat
u.a. zur Folge, dass der indische Immobilienmarkt extrem Nachfrage getrieben ist und dort keine Geisterstadte
entstehen. Es besteht ein sehr hohes Wachstumspotential und der Markt wird bis 2030 mit einer jahrlichen
Wachstumsrate von Gber 9% voraussichtlich S1 Billion an Volumen erreichen und somit der drittgroRte der
Welt werden. Um die Investoren zu schiitzen, wurde 2016 der Real Estate (Regulation and Development) Act
2016 erlassen; RERA, ist eine bahnbrechende Anderung in den Bestimmungen, die zu einer Konsolidierung,
Qualitat und Transparenz flihrt. Somit miissen u.a. Immobilienprojekte innerhalb von 3 Jahren abgeschlossen
sein, ansonsten haftet der Projektierer fiir die Verzégerung.

Warum ist das Wachstum des Immobilienmarktes in Indien so hoch

=  Man erwartet, dass die Stadtbevolkerung von Indien bis 2025 auf 543 Millionen ansteigen wird.

= Jedes Jahr ziehen 10 Millionen Menschen in die Stadte.

= Eine Verschiebung von einer landwirtschaftlich geprdagten  Wirtschaft zu einer
industriellen/dienstleistungsorientierten Wirtschaft untermauert die Urbanisierung.

= Steigende Einkommen und Beschaftigungsmoglichkeiten haben zu mehr Urbanisierung und mehr
Erschwinglichkeit von Immobilien in Stadten gefiihrt.

= Die rapide Urbanisierung, das Bevolkerungswachstum, der Anstieg des verfligbaren Einkommens und
der leichtere Zugang zu Finanzierungen haben den Bedarf nach Wohnimmobilien erhoht.

Aufgrund des rapiden Wachstums ist es um so wichtiger hier hohe Umweltstandards einzuhalten, was die
Regierung erkannt hat und forciert. Dabei sind Zertifizierungen wie GRIHA und LEED &ufRerst hilfreich.

Management Zusammenfassung
MarktgroRe

Es wird erwartet, dass der indische Immobiliensektor bis 2030 ein Marktvolumen von 1 Billionen USD
erreichen wird, gegentiber 200 Mrd. US im Jahr 2021, und bis 2025 einen Beitrag von 13% zum BIP des Landes
leisten wird.

Regierungsinitiativen

Der indische Immobilienmarkt hat sich nach der Einfiihrung von RERA, GST und der Demonetisierung
grundlegend verdandert Die MaBnahmen haben zu einer Konsolidierung und verbesserten Transparenz in der
Branche gefiihrt

Investitionen/Entwicklungen

Die Gesamtzufllsse institutioneller Investitionen in den indischen Immobilienmarkt stiegen im Jahresvergleich
um 43% und erreichten im ersten Halbjahr 2023 ein Volumen von 3,7 Mrd. US

Globaler Transparenz-Index 2022

Indiens Verbesserung bei der zusammengesetzten Transparenzbewertung zwischen 2020 und 2022 war hoher
als bei einigen der zehn transparentesten Markte wie GroRbritannien, Australien, Kanada, Irland, Schweden,
Neuseeland, Belgien und Japan. Indien liegt jetzt auf Platz 36 und steht an der Schwelle zur Kategorie
»Transparent”.



Marktsegmente
Residential

Der indische Wohnungsmarkt verzeichnete im 1. Halbjahr 2023 ein deutliches Wachstum mit dem héchsten
Umsatz seit 15 Jahren und einem Anstieg von 21% im Jahresvergleich. Rund 58% der im ersten Halbjahr 2023
verzeichneten Verkdufe (~73 000 Einheiten) entfielen auf Projekte, die zwischen Januar 2022 und Juni 2023
auf den Markt gebracht wurden.

In den letzten drei Halbjahren tbertraf das Volumen der auf den Markt gebrachten Einheiten das der Verkaufe,
was seit dem zweiten Halbjahr 2014 nicht mehr der Fall war. In H1 2023 wurden 0,17 Mio. Einheiten auf den
Markt gebracht, was einem Wachstum von 8 % im Jahresvergleich entspricht.

Wahrend die Verkaufsvolumina in H1 2023 stabil blieben, stiegen die Preise in allen Markten zwischen 2 %
und 10 %, wobei Mumbai, Bengaluru und NCR um 6 %, 5 % bzw. 5 % im Jahresvergleich zulegten. Dies ist auch
der dritte Halbjahreszeitraum in Folge, in dem die Preise in allen Markten im Jahresvergleich gestiegen sind.

Die Nachfrage blieb in H1 2023 konstant hoch. Die Branche konsolidiert sich weiter, wobei die
Wohnbauprojekte immer mehr in die Hande starkerer Bautrager lbergehen, die den durch die Pandemie
verursachten wirtschaftlichen Sturm (berstehen konnten. Wahrend fertige Bestdnde von Hauskdufern
weiterhin stark bevorzugt werden, finden Bautrdager auch Abnehmer fir ihre im Bau befindlichen Bestande.
Da die inflationaren Krafte nachlassen, hat die Zentralbank ihre Haltung dahingehend geadndert, dass sie dem
Wirtschaftswachstum Vorrang einrdumt, indem sie die Liquiditat aufrechterhalt, was der Immobiliennachfrage
zugute kommt und fiir den Rest des Jahres gute Aussichten fiir den Markt bietet.

Commercial

Das Jahr 2023 hat fiir den indischen Biiromarkt gut begonnen, und die in allen acht Markten beobachtete
Verbesserung der physischen Belegung, die auch von REITs gemeldet wurde, ist ein ermutigendes Zeichen fir
das kommende Jahr.

Das Transaktionsvolumen in der NCR wuchs im Berichtszeitraum mit 25 % gegeniiber dem Vorjahr am
starksten. Die NCR liegt mit 0,47 Mio. m? weit abgeschlagen an zweiter Stelle, gefolgt von Mumbai mit 0,30
Mio. m?.

Die 2,43 Mio. m?, die im ersten Halbjahr 2023 umgesetzt wurden, entsprechen einem bescheidenen
Volumenwachstum von 3 % im Vergleich zum Vorjahr. Tatsachlich schien sich die Dynamik gegen Ende des
Zeitraums zu verstidrken, denn die 1,38 Mio. m?, die im zweiten Quartal 2023 umgesetzt wurden, waren das
hochste Quartalsergebnis seit dem ersten Quartal 2021.

Der Anteil der flexiblen Flachen hat im ersten Halbjahr 2023 mit 26 % einen neuen Hochststand erreicht und
zeigt den beschleunigten Wachstumsvektor, den dieses Segment fest eingeschlagen hat.

Wahrend die Nachfrage nach Biroflachen extrem stabil geblieben ist, ist das Angebotsvolumen im ersten
Halbjahr 2023 um etwa 25 % gegenliber dem Vorjahr gesunken. Das geringere Volumen an
Blirofertigstellungen hat dazu beigetragen, dass der Markt angesichts des globalen Gegenwinds, der immer
noch eine erhebliche Bedrohung darstellen kdnnte, ein gesundes Gleichgewicht beibehalten hat. Auf
Bengaluru und die NCR entfielen 57 % des gesamten Flachenumsatzes in H1 2023.

Das Mietniveau war in H1 2023 in allen Markten stabil oder stieg an, womit dies der dritte Halbjahreszeitraum
seit H1 2019 ist, in dem dies der Fall war.

Weitere Informationen finden im aktuellen ,,RED RIBBON INDIA REAL ESTATE FUND INDUSTRY INSIGHTS"
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Wichtiger Hinweis

Die Informationen in dieser Publikaton sind ausschlieRlich fiir institutionelle Investoren und
Finanzintermediadre bestimmt und nicht fiir Privatanleger.

Fiir den Inhalt sind ausschlieflich die jeweiligen Anbieter verantwortlich. Die TELOS GmbH Gbernimmt keine
Gewihr und/oder Haftung fir die Richtigkeit der Angaben. TELOS GmbH Ubernimmt keine Haftung fir
Verluste oder Schiaden aufgrund von fehlerhaften Angaben. Weder die dargestellten Kennzahlen noch die
bisherige Wertentwicklung ermoglichen eine Prognose fiir die Zukunft. Die dargestellten Strategien und
Auswertungen stellen kein Angebot und keine Empfehlung oder Aufforderung zum Kauf dar.

Vervielfaltigung und Verbreitung nur mit Zustimmung der Autoren!
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